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Красноградська районна рада

_____сесія VІІ скликання

Р І Ш Е Н Н Я  

___ ___________ 2018 року                                                                 №       -VІІ



Про затвердження Порядку 

надання права оренди майна спільної власності

територіальних громад міста, сіл та селищ

Красноградського району в новій редакції

Відповідно до статті 43 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні»,  до статей 34, 36 Закону України «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності» районна рада

В И Р І Ш И Л А:

1. Затвердити Порядок надання права оренди майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району в новій редакції (додається).
2. Визнати такими, що втратили чинність, наступні рішення районної ради: 

·  рішення від 19 серпня 2011 року № 196-VІ «Про затвердження Порядку надання права оренди майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району»;

· рішення від 11 липня 2013 року № 634-VІ «Про внесення змін до Порядку надання права оренди майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району»;
· рішення від 26 травня 2016 року № 185-VІІ «Про внесення змін до рішення районної ради від 19 серпня 2011 року № 196-VІ «Про затвердження Порядку надання права оренди майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району» (зі змінами);

· рішення від 07 вересня 2017 року № 506-VІІ «Про внесення змін до Порядку надання права оренди майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району».
3. Контроль за виконанням рішення покласти на постійну комісію з питань соціально-економічного розвитку, комунальної власності, промислової та транспортної політики.

Голова районної ради                                                                          В. Птишник

Додаток 

 до рішення районної ради

від __ ________ 2018 року № -VІІ

(_____ сесія VІІ скликання)

П О Р Я Д О К
надання права оренди майна спільної власності 

територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району

(нова редакція)

1. Загальні положення.

1.1. Порядок надання права оренди майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району (далі – Порядок) розроблено відповідно до Цивільного та Господарського кодексів України, Законів України «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про оренду державного та комунального майна», «Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні», інших законодавчих актів України, нормативних актів та рішень Красноградської районної ради.

1.2. Цей Порядок регулює організаційно-розпорядчі відносини, пов’язані з наданням права оренди майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району (далі – об’єкт), а також встановлює правові відносини між орендодавцем та орендарями щодо використання майна, укладання, припинення договорів оренди та організаційно-економічний механізм справляння плати, порядок і умови надання дозволів комунальним підприємствам і закладам та державним установам на укладання договорів оренди нерухомого майна, яке знаходиться на їх балансі та є спільною власністю територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району.

1.3. Відносини щодо оренди об'єктів централізованого водо-, теплопостачання і водовідведення, що перебувають у спільній власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району регулюються Законом України «Про оренду державного та комунального майна», з урахуванням особливостей, передбачених Законом України «Про особливості передачі в оренду чи концесію об'єктів централізованого водо-, теплопостачання і водовідведення, що перебувають у комунальній власності».

1.4. Від імені територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району орендодавцем об’єктів виступає Красноградська районна рада.

1.5. Суб’єктами орендних відносин відповідно до цього Порядку є :

· районна рада;

· голова районної ради; 

· постійні комісії районної ради; 

· комісія з питань оренди майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району;

· відділ з питань комунальної власності виконавчого апарату районної ради;
· керівники комунальних підприємств, закладів та державних установ, на балансі яких обліковується  майно спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району;

· органи охорони культурної спадщини; 

· орендарі.

1.6. При змінах чинного законодавства України, що стосуються оренди комунального майна, цей Порядок підлягає корегування шляхом внесення відповідних змін рішенням районної ради.

1.7. Укладенню договору оренди передує незалежна оцінка об’єкта, крім випадків, передбачених цим Порядком.

1.7.1. Організаційно-розпорядчі заходи, пов’язані з проведенням незалежної оцінки об’єктів, виконуються відповідно до Законів України «Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні», «Про оренду державного та комунального майна», «Про приватизацію невеликих державних підприємств (малу приватизацію)», рішень та регуляторних актів Красноградської районної ради.

1.7.2. Звіти про експертну оцінку майна, підлягають затвердженню на сесії районної ради.

1.8. Орендна плата за використання об’єктів встановлюється у грошовій формі. Як виняток призупинення нарахування орендної плати за використання об’єкту, часткове погашення або повне погашення орендної плати в іншій формі, може встановлюватися рішенням Красноградської районної ради у відповідності до чинного законодавства України.

1.9. Розмір орендної плати за використання об’єктів встановлюється відповідно до положень цього Порядку та за результатами конкурсу і обумовлюється договором оренди.

1.10. Ініціатива щодо отримання права оренди об’єкту може виходити від фізичних та юридичних осіб, які можуть бути орендарями відповідно до Закону України «Про оренду державного та комунального майна» та цього Порядку.

1.11. Пропозиції щодо включення об’єктів нерухомості до Переліку об’єктів, що можуть бути передані в оренду (далі - Перелік) надходять від відділу з питань комунальної власності виконавчого апарату Красноградської районної ради (далі – відділ), керівників комунальних підприємств і закладів та державних установ - балансоутримувачів майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського район (далі – балансоутримувачі). 

1.11.1. Щороку балансоутримувачі надають до відділу інформацію про наявність майна, що може бути передане в оренду. Після отриманні інформації, за результатами аналізу попиту щодо об'єктів, відділом формується Перелік та подається на затвердження сесії районної ради. Перелік оприлюднюється на офіційному сайті Красноградської районної ради – krrada.kh.ua (далі – офіційний сайт). 

1.12. Наведені нижче терміни у цьому Порядку вживаються у такому значенні:

· оренда - засноване на договорі строкове платне користування об’єктом, яке необхідне орендареві для здійснення підприємницької та іншої діяльності і може використовуватись у таких значеннях: 
· строкова оренда - договірне користування об’єктом терміном до 3-х років включно; 
· довгострокова оренда - договірне користування об’єктом терміном від 3 до 50-ти років; 
· тимчасова оренда - договірне користування об’єктом, із визначенням терміну, протягом якого сторони можуть здійснити свої права і виконати свої обов’язки. При тимчасовій оренді розраховується добова або погодинна орендна плата за користування об’єктом;

· термін оренди - строк платного користування об’єктом, який визначається за погодженням сторін і обумовлюється в договорі оренди і не може бути меншим ніж п’ять років, якщо орендар не пропонує менший термін; 

· суборенда - засноване на договорі строкове платне користування часткою об’єкту, яка передається орендарем, за дозволом орендодавця, в оренду третій особі;

· об’єкт - майно спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району:

· об’єкти нерухомості - будівлі, споруди, приміщення, що знаходяться у спільній власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району,

· індивідуально визначене майно - інвентарні об’єкти або групи інвентарних об’єктів та інше окреме майно (будівельні механізми, транспортні засоби, комп’ютерна та офісна техніка, інструменти, устаткування, меблі, тощо), що знаходяться у спільній власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району і можуть реалізуватися шляхом, визначеним законодавством, як окремий самостійний об’єкт оренди,

· цілісний майновий комплекс - господарський об’єкт із завершеним циклом виробництва продукції (робіт, послуг) із наданою йому земельною ділянкою, на якій він розміщений, з автономними інженерними комунікаціями, системою енергопостачання. У разі виділення цілісного майнового комплексу структурного підрозділу підприємства, складається розподільчий баланс;

· орендодавець:
· Красноградська районна рада щодо майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району, в тому числі об’єктів, що перебувають на балансі виконавчого апарату районної ради;

· комунальні підприємства, заклади та державні установи, за рішенням Красноградської районної ради, відносно об’єктів, що є спільною власністю територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району та обліковуються на їхньому балансі; 

· орендар:
· державні установи;

· комунальні підприємства і заклади;

· господарські товариства, створені членами трудового колективу комунального підприємства, при оренді цілісного майнового комплексу;

· фізичні особи, при умові досягнення повноліття, щодо майна, яке не призначене для здійснення підприємницької діяльності;

· фізичні особи - суб’єкти підприємницької діяльності;

· юридичні особи будь-яких форм власності;

· громадські і політичні об’єднання і товариства;

· фізичні та юридичні особи іноземних держав;

· міжнародні організації та особи без громадянства (далі - фізичні та юридичні особи);

· орендна плата - платіж, який вносить орендар за користування об’єктом незалежно від наслідків своєї господарської чи іншої діяльності та може використовуватись у таких значеннях:

· базова або початкова орендна плата - економічний кількісний показник, обрахований без урахування інфляційних впливів та коефіцієнтів використання і якості майна, відносно якого прийнято рішення щодо надання права оренди,
· річна, місячна, добова, погодинна орендна плата - економічний кількісний показник у залежності від періоду, за який визначається розмір орендної плати;

· комісія з питань оренди майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району - це тимчасово діючий колегіальний орган, склад якого затверджується рішеннями Красноградської районної ради з метою розгляду заяв щодо надання в оренду об’єктів, а також вирішення інших питань, пов’язаних із орендними відносинами;

· компенсація витрат орендодавця - погашення вартості заходів із виготовлення технічної і реєстраційної документації та незалежної оцінки об’єкта, виконаних орендодавцем, що здійснюється юридичною або фізичною особою, яка отримала право оренди об’єкту оренди, шляхом перерахування відповідної суми витрат орендодавця до місцевого бюджету;

· оцінка - процес визначення вартості об’єкту за встановленою процедурою на певну дату;

· вартість - суспільно-визначений еквівалент у грошовій сумі;

· дата оцінки - дата, коли здійснюються процедури оцінки об’єкту та визначається його вартість;

· незалежна оцінка - визначення вартості об’єкту незалежним експертом;

· експерт - суб’єкт оціночної діяльності - суб’єкт господарювання, який здійснює оцінку відповідно до законодавства з питань оцінки майна, майнових прав та професійної оціночної діяльності в Україні;

· нежитлове приміщення - простір у будівлі (будинку, споруді, тощо), обмежений з усіх сторін захисними конструкціями: стінами (у тому числі з вікнами і дверима), стелею (перекриттям) і підлогою, що не використовується для проживання;

· приміщення мансардного поверху - приміщення, яке розташоване посеред простору горища;   

· приміщення підвального поверху - приміщення, підлога якого розташована нижче від рівня землі більше ніж на половину висоти приміщення;

· приміщення цокольного поверху - приміщення, підлога якого розташована нижче від рівня землі менше ніж на половину висоти приміщення;

· невід’ємні поліпшення орендованого майна - здійснені орендарем заходи, спрямовані на покращання фізичного (технічного) стану орендованого майна та (або) його споживчих якостей, відокремлення яких призведе до зменшення його ринкової вартості;

· експлуатаційні витрати - це витрати балансоутримувача або орендодавця, пов’язані з експлуатацією наданого в оренду об’єкта;

· ремонт об’єкта оренди - комплекс робіт із відновлення стану об’єкта та (або) продовження його довговічності;

· поточний ремонт об’єкта оренди - комплекс ремонтно-будівельних робіт, який передбачає систематичне та своєчасне підтримання експлуатаційних якостей об’єкта;

· капітальний ремонт об’єкта оренди - комплекс ремонтно-будівельних робіт, який передбачає заміну, відновлення та модернізацію конструкцій і обладнання об’єктів у зв’язку з їхньою фізичною зношеністю та руйнуванням, поліпшення експлуатаційних показників, також покращання планування будівлі і благоустрою території без зміни будівельних габаритів (зовнішнього розміру);

· реконструкція об’єкта оренди - перебудова існуючих об’єктів, пов’язана з підвищенням їх техніко-економічного рівня, поліпшенням умов експлуатації, зміною основних техніко-економічних показників (функціональне призначення, геометричні розміри);

· проектно-кошторисна документація – пакет документів, що визначають обсяг і зміст робіт із здійснення невід’ємного поліпшення об’єкта;

· реструктуризація орендної плати - компенсація витрат орендаря з урахуванням вартості здійснених поліпшень орендованого нерухомого об’єкту, в рахунок орендної плати. Компенсація витрат орендодавця проводиться відповідно до рішення районної ради.
1.13. Договори оренди укладені згідно відповідних рішень районної ради балансоутримувачами щодо об’єктів нерухомого майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району, підлягають обов’язковому погодженню і реєстрації в відділі з наданням одного екземпляра договору.

1.14. Індивідуально визначене майно спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району, що знаходиться на балансі комунальних підприємств та закладів, установ, передається в оренду відповідно наказом їх керівників у відповідності до чинного законодавства України, їх Статутів або Положень. 

1.15. Щокварталу балансоутримувачі - орендодавці комунального майна, надають у відділ інформацію щодо нарахування, отримання та викорис​тання орендної плати отриманої в результаті передачі в оренду як нерухомого так й індивідуально визначеного майна. 

1.16. Технічні паспорти на нерухомі об’єкти та Звіти з незалежної оцінки зберігаються в відділі. Копія технічного паспорту і екземпляр Звіту незалежної оцінки, за вимогою, можуть бути передані орендарю. 

1.17. Компенсація витрат орендодавця щодо проведення незалежного оцінювання об’єкту, як захід, застосовується при наявності відповідного рішення сесії районної ради.

2. Комісія з питань оренди майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району. 

2.1. До складу комісії з питань оренди майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району (далі - комісія) входять:

· голова комісії, який почергово обирається із складу членів комісії;

· члени комісії – представники територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району, депутати районної ради, посадові особи виконавчого апарату районної ради та районної державної адміністрації, керівники комунальних підприємств та закладів, державних установ. 

2.2. Комісія утворюється в кількості 5 - 12 осіб рішенням районної ради. 

2.3. Основними завданнями та функціями  комісії є:

· ініціювання публікації інформації про наміри передачі в оренду об’єктів, які внесені до Переліку; 

· розгляд заяви та матеріалів щодо наміру оренди;

· визначення процедури надання права оренди; 

· визначення умов конкурсу;

· визначення терміну проведення конкурсу;

· розгляд пропозицій учасників конкурсу;

· визначення переможця конкурсу;

· складання протоколу конкурсу;

· розгляд інших питань, пов’язаних з орендними відносинами;

· внесення пропозицій щодо питань, пов’язаних з орендними відносинами, на розгляд сесій районної ради.

2.4. Комісія під час своєї діяльності має право звертатися за консультаціями до експертів та фахівців і запрошувати їх та керівників балансоутримувачів об’єктів до участі в засіданні.

2.5. Засідання комісії є правомочними за умови участі в ньому не менше 2/3 членів від загального складу. 

2.6. Рішення комісії приймаються відкритим голосуванням, більшістю голосів присутніх членів комісії.

2.7. Засідання комісії оформляється протоколом, який підписується всіма присутніми на засіданні членами комісії.

2.8. Організаційне забезпечення проведення конкурсів, роботи комісії здійснює відділ.

2.9. Зміни в склад комісії вносяться, виключно, за рішенням ради.

2.10. Діяльність комісії припиняється згідно відповідного рішення районної ради.

3. Порядок подання заяви та перелік документів, 

необхідних для укладання договору оренди майна.

3.1. Після публікації інформації щодо наміру передачі в оренду майна, у визначений строк претенденти на право оренди об’єкта звертається з відповідною заявою на ім'я голови районної ради. До заяви додаються такі документи:

· для господарського товариства, яке створене членами трудового колективу комунального підприємства, що передається в оренду:

· належним чином завірена копія протоколу загальних зборів працівників підприємства про рішення взяти в оренду цілісний майновий комплекс;

· належним чином завірена копія протоколу загальних зборів працівників комунального підприємства про створення господарського товариства;

· річний або квартальний баланс господарської діяльності за формами річної звітності № 2, № 3;

· довідка підприємства-балансоутримувача про наявність у нього на балансі майна, що передається в оренду та про відсутність (наявність) на підприємстві боргу перед бюджетом або податкової застави об’єкта оренди. 

· інші документи, на розсуд претендента.

· для юридичних осіб:

· документи,   що   посвідчують   повноваження   представника юридичної особи;  

· засвідчені   в  установленому  порядку  копії  установчих документів;

· витяг з Державного реєстру юридичних та фізичних осіб

· завірена   належним   чином   копія   звіту  про  фінансові 
результати претендента з урахуванням дебіторської і  кредиторської 
заборгованостей за останній рік; 

·   довідка  від  претендента  про  те,  що  стосовно  нього не 
порушено справу про банкрутство.

· для фізичних осіб – суб’єктів підприємницької діяльності:

· копія документа,  що посвідчує особу,  або  належним  чином 
оформлена довіреність; 

·  завірена належним чином копію  декларації  про  доходи  або 
звіту  суб'єкта  малого підприємництва - фізичної особи - платника 
єдиного податку. 

У  разі  оренди   цілісного   майнового комплексу  претендент подає також висновок органу Антимонопольного комітету про можливість передачі претенденту в оренду  такого майна.  
Юридичні та фізичні особи - заявники несуть відповідальність за достовірність поданих документів.

4. Порядок розгляду заяв про наміри оренди об'єкту

та заяв про надання права на оренду об'єкту.

4.1. Відносно об’єктів, які внесені до Переліку але не передані в оренду і не використовуються балансоутримувачем, за рішенням Комісії у районній газеті та на офіційному сайті розміщується оголошення про наміри передати такі об'єкти в оренду. 

4.1.1. У разі надходження заяви про намір орендувати об'єкт від: 

· бюджетної установи, музею, підприємства чи громадської організації у сфері культури і мистецтв (у тому числі національної творчої спілки або її члена) - під творчі майстерні;

· громадської організації ветеранів або інвалідів; 

· реабілітаційних установ для інвалідів та дітей-інвалідів; 

· державних та комунальних спеціалізованих підприємств, установ та закладів соціального обслуговування, що надають соціальні послуги відповідно до Закону України «Про соціальні послуги»;

· Пенсійного фонду України та його органів;

· державних видавництв і підприємств книгорозповсюдження, вітчизняних видавництв та підприємств книгорозповсюдження, що забезпечують підготовку, випуск та (чи) розповсюдження не менш як 50 відсотків книжкової продукції державною мовою (за винятком видань рекламного та еротичного характеру), 

оголошення про намір передати майно в оренду не розміщується. Питання про укладання договору оренди з таким заявником без проведення конкурсу вноситься на розгляд сесії районної ради.

4.1.2. У разі надходження до балансоутримувача заяви про наміри оренди об’єкта, керівник комунального підприємства чи закладу або державної установи у 5-денний термін після дати її реєстрації надсилає до районної ради заяву та додані до неї документи і технічну характеристику об’єкта. 

4.2. Протягом 10 робочих днів, після розміщення оголошення, відділ приймає заяви про надання права оренди на об’єкт. 

4.2.1. Після надходження заяви про надання права на оренду об’єкта та документів, відділом забезпечується:

· перевірка комплектності наданих документів;

· погодження умов договору оренди з Харківським територіальним відділенням Антимонопольного комітету України та органом охорони культурної спадщини у випадках, передбачених законодавством;

· вивчення попиту на об’єкт оренди;

· розгляд питання надання права оренди об'єкта Комісією.

4.3. У разі надходження заяви про надання права на оренду цілісного майнового комплексу (його структурного підрозділу) не від товариства, створеного членами трудового колективу, відділ у триденний термін повідомляє про наявність ініціативи щодо оренди цілісного майнового комплексу (його структурного підрозділу) трудовий колектив відповідного підприємства.

4.4. Заява господарського товариства про намір скористатися переважним правом на укладання договору оренди подається орендодавцю до проведення конкурсу на право оренди цього майна.

4.4.1. Трудовий колектив протягом десяти днів, ураховуючи день отримання повідомлення про наявність заяви (ініціативи) щодо оренди цілісного майнового комплексу комунального підприємства, його структурного підрозділу, має право прийняти рішення про оренду цілісного майнового комплексу підприємства, його структурного підрозділу, утворення господарського товариства та подати в відділ у встановленому порядку заяву щодо оренди відповідного майна. Рішення трудового колективу комунального підприємства, його структурного підрозділу про оренду цілісного майнового комплексу вважається прийнятим, якщо за нього проголосувало більше половини членів трудового колективу підприємства. Ініціативу щодо оренди структурного підрозділу повинна підтримати більш як половина складу трудового колективу цього підрозділу.

4.4.2. Після прийняття рішення про оренду цілісного майнового комплексу члени трудового колективу комунального підприємства, його структурного підрозділу засновують відповідно до чинного законодавства господарське товариство. До реєстрації у встановленому порядку статуту господарського товариства кожен член трудового колективу комунального підприємства або його структурного підрозділу, цілісний майновий комплекс якого передається в оренду, має право вступити у зазначене господарське товариство на підставі особистої заяви. 

4.4.3. За умови відсутності упродовж десяти днів заяви господарського товариства, створеного членами трудового колективу підприємства, Комісією розглядаються заяви про наміри оренди цілісного майнового комплексу підприємства або його структурного підрозділу інших фізичних та юридичних осіб.

4.5. Комісія протягом трьох робочих днів, після спливу строку подання заяв про оренду майна, проводить засідання на якому розглядаються заяви та матеріали про оренду, визначається процедура надання права оренди:

· у разі надходження двох і більше заяв - готуються умови конкурсу на право оренди для розгляду даного питання на сесії районної ради;

· у разі, якщо надійшла лише одна заява, готуються пропозиції щодо укладання договору оренди з єдиним заявником для розгляду районною радою.  

4.5.1. Питання надання права оренди об'єктів, після розгляду Комісії, вноситься на розгляд сесії районної ради, за умови відповідної пропозиції профільної постійної комісії районної ради. 

4.5.2. При затвердженні сесією районної ради рішення щодо надання права оренди об'єкта, відділом готується проект Договору оренди, який після підписання контрагентом, підписується головою районної ради. 

4.5.3. При неприйнятті районної ради рішення щодо надання права оренди об'єкта, відділом готується відповідний інформаційний лист заявнику.

4.5.4. Про результат розгляду заяви на право оренди об'єкта оренди  районна рада у п'ятиденний термін повідомляє заявника письмово.

4.6. Відділ забезпечує надання щоквартальної інформації щодо закінчення термінів договорів оренди для розгляду Комісією питання стосовно подальшого їх перебування в оренді. 

5. Порядок проведення конкурсу на право                                             укладання договору оренди майна

5.1. Конкурс на право укладання договору оренди цілісних майнових комплексів, нерухомого майна полягає у визначенні орендаря, який запропонував найбільшу орендну ставку (тариф) при забезпеченні виконання інших умов договору. 

5.2. Конкурс оголошується на підставі відповідного рішення районної ради у разі надходження двох і більше заяв. 

5.3. У разі надходження однієї заяви на право оренди об’єкта (цілісного майнового комплексу, будівлі, споруди, групи приміщень), а іншої – про оренду частини цього об’єкта районна рада повідомляє останнього заявника, що розглядається питання про оренду всього об’єкта.

5.4. Для оголошення конкурсу відділ готує інформаційне повідомлення, яке повинно містити пропозиції щодо умов договору оренди, із зазначенням стартової орендної ставки від вартості майна, з урахуванням цілей використання орендованого майна.

5.5. Основним критерієм визначення переможця є максимальний розмір орендної ставки (тарифу) при обов’язковому забезпеченні виконання інших умов конкурсу.

5.6. Створене членами трудового колективу господарське товариство, у статутному (складеному) капіталі якого частка внесків членів трудового колективу становитиме відповідно до статуту товариства більш як 50 відсотків, має переважне перед іншими фізичними та юридичними особами право на укладання договору оренди цілісного майнового комплексу підприємства, його структурного підрозділу, де створене це товариство.

5.7. Перед початком конкурсу його учасники реєструються в відділі. Учасники конкурсу повинні пред’явити документи, що посвідчують їх особу. Повноваження представників юридичних осіб повинні бути підтверджені Довіреністю.

5.7.1. Учасники, які не з’явилися, чи не направили на конкурс своїх представників або відмовились від реєстрації, вважаються такими, що вибули з конкурсу.

5.7.2. Конкурс веде голова комісії або особа, визначена комісією (далі — головуючий), який роз’яснює умови конкурсу та порядок його проведення, оголошує коротку характеристику об’єкта, умови конкурсу та початковий розмір орендної плати.

5.7.3. Протокол засідання комісії веде особа, визначена комісією (далі — секретар), у якому зазначаються: відомості про учасників, пропозиції і зобов’язання учасників, обґрунтування рішення про визначення переможця або пропозиції щодо укладення договору з єдиним заявником, чи зміни умов конкурсу.

5.7.4. Пропозиції учасників конкурсу до проекту договору оренди мають відповідати умовам конкурсу, зазначеним в оголошенні про конкурс та чинному законодавству України. 
5.7.5. Конкурс проводиться в один етап, де визначається переможець згідно з умовами конкурсу та зобов’язаннями учасника конкурсу.
5.7.6. Конкурс починається з оголошення головуючим початкового розміру орендної плати, розрахованого для даного об’єкта. Учасники конкурсу надають свої пропозиції у конвертах.

5.7.7. Учасник, який запропонував найвищу орендну плату визнається переможцем конкурсу. 

5.7.8. У випадку, коли пропозиції учасників конкурсу щодо розміру орендної плати збігаються або об’єкт має вигідне економічне розташування, з метою ефективного використання, комісія може прийняти рішення щодо проведення додаткових етапів конкурсу і після оголошення пропозицій першого етапу пропонує учасникам надати, у конвертах свої оновленні пропозиції щодо розміру орендної ставки. Учасник конкурсу, який на наступному етапі запропонував найвищу орендну плату, визнається переможцем конкурсу.

5.7.9. За рішенням комісії, на наступних після першого етапах комерційного конкурсу можуть розглядатися пропозиції учасників щодо умов використання, поліпшення об’єкта та співпраці з територіальними громадами району. Учасник конкурсу, який запропонував найвищу орендну плату та найкращі умови використання об’єкта, оголошується переможцем конкурсу. 

5.7.10. Після закінчення конкурсу, головуючий оголошує переможця конкурсу та кінцевий розмір орендної плати, при наявності, пропозиції щодо умов використання об’єкта, які запропонував переможець конкурсу. 
6. Передача в оренду цілісних майнових комплексів.

6.1. Передача об'єкта в оренду здійснюється в терміни, визначені в договорі оренди. За матеріалами інвентаризації складається передавальний баланс, який підписується орендодавцем і орендарем та додається до договору оренди. Взяте в оренду майно орендар зараховує за вартістю оцінки в баланс як «орендоване майно».

6.2. Діяльність комунального підприємства, майно якого в повному обсязі передано в оренду, припиняється шляхом його приєднання до орендаря, а структурного підрозділу - шляхом виділення зі складу підприємства з подальшим приєднанням до орендаря з дати прийняття відповідного рішення районної ради. 

6.3. Орендар стає правонаступником прав і обов’язків підприємства відповідно до договору оренди, при оренді цілісного майнового комплексу, при оренді структурного підрозділу - правонаступником прав і обов’язків комунального підприємства, пов’язаних із діяльністю цього структурного підрозділу.

6.4. Орендар цілісного майнового комплексу, щокварталу, надає орендодавцю квартальний звіт і довідку про виконання умов договору оренди. Після закінчення календарного року або після закінчення терміну дії договору оренди цілісного майнового комплексу орендар разом із річним бухгалтерським звітом надає відомості про суму нараховану за рік амортизації і зносу по орендованих основних засобах, а також про первісну вартість основних засобів, придбаних за рахунок амортизації по основних засобах, що орендуються і зарахованих до складу майна, що орендується. При необхідності орендодавець має право зробити запит про надання орендарем додаткової інформації.

6.5. Згідно з чинним законодавством України, орендареві передається в оренду земельна ділянка, яка визначається проектом. Проектні роботи виконуються за рахунок орендаря - переможця конкурсу. Договір оренди земельної ділянки укладається окремо власником земельної ділянки.

6.6. У договір оренди можуть включатися для кожного окремого комплексу додаткові умови благоустрою та освітлення прилеглої території, оздоблення фасаду, встановлення світлової реклами.

6.7. Орендар цілісного майнового комплексу закладів культурного призначення за пропозиціями районної ради, районної державної адміністрації, місцевої ради на підставі окремого договору зобов’язаний виділяти дані приміщення для проведення загальних місцевих та районних заходів. 

7. Суборенда

7.1. Передача орендарем частини орендованого об'єкту в суборенду здійснюється тільки з дозволу орендодавця, при умові збереження цільового використання об'єкту, його соціальної значимості, виду діяльності. 

7.2. Розміщення інших юридичних або фізичних осіб на площі орендованого приміщення без відповідного дозволу орендодавця не дозволяється.

7.3. Передача в суборенду об’єктів нерухомості, переданих в оренду на пільгових умовах не дозволяється. 

7.4. Орендна плата за нерухоме майно, що передається в суборенду, визначається з урахуванням частки вартості такого майна у загальній вартості орендованого майна у цінах, застосованих при визначенні розміру плати і погоджується з орендодавцем. 

7.5. Орендна ставка за суборенду комунального майна, яку сплачує суборендар, не повинна перевищувати орендної ставки для орендаря. 

7.6. Суборенда припиняється у випадку закінчення терміну дії, розірвання чи припинення договору оренди, або договору суборенди.

7.7. Договір суборенди укладається у чотирьох примірниках та надається по одному примірнику орендодавцю, орендарю, балансоутримувачу, суборендареві.

7.8. Індивідуальне визначене майно в суборенду не передається.

7.9. Передача цілісних майнових комплексів та їх структурних підрозділів в суборенду не допускається.

8. Істотні умови договору оренди об’єктів спільної власності територіальних  громад міста, сіл та селищ Красноградського району.

8.1. Істотними умовами договору оренди є:
· об’єкт оренди: склад і вартість майна, у відповідності до Звіту оцінки;

· термін, на який укладається договір оренди;

· орендна плата з урахуванням її індексації;

· порядок використання амортизаційних відрахувань;

· відновлення орендованого майна та умови його повернення;

· виконання зобов’язань щодо погашення експлуатаційних затрат (щодо об’єктів нерухомості);

· виконання зобов’язань щодо укладання договорів на комунальні послуги (щодо об’єктів нерухомості);

· страхування орендарем орендованого об’єкту нерухомості (щодо об’єктів нерухомості);

· обов’язки сторін щодо забезпечення пожежної безпеки орендованого майна;

· забезпечення виконання зобов’язань за договором;

· здійснення орендодавцем контролю за станом об’єкта оренди.

8.2. За погодженням сторін у договорі оренди можуть бути включені додаткові умови.
8.3. Строк, на який укладається договір оренди, визначається за погодженням сторін. Якщо строк оренди комунального майна складає більше трьох календарних років, договір оренди підлягає нотаріальному посвідченню.
9. Порядок укладання договорів оренди

індивідуально визначеного майна.

9.1. Індивідуально визначене майно спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району, що знаходиться на балансі районної ради передається в оренду згідно пункту 4.1.2. цього Порядку.

9.2. При укладанні договору оренди індивідуально визначеного майна, сторони користуються відповідним типовим Договором оренди індивідуально визначеного майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району. 

9.3. Орендодавець індивідуально визначеного майна скасовує своє рішення про передачу індивідуально визначеного майна в оренду у разі, якщо з вини орендаря протягом 30 календарних днів із моменту передачі для розглядання проекту договору, договір оренди та Акт приймання-передачі майна не підписано і не повернуто орендареві. 

10. Порядок укладання договорів оренди нерухомого майна

10.1. Договір оренди нерухомого майна за результатами конкурсу укладається з переможцем протягом 15 робочих днів з моменту затвердження рішенням районної ради протоколу Комісії.

10.2. Договір оренди нерухомого майна з суб'єктами відповідно до пункту 4.1.2. укладається протягом 15 робочих днів з моменту надання права оренди згідно з рішенням районної ради.

10.3. Як виняток, за рішенням районної ради, відповідно до заяви особи, яка отримала право на оренду нерухомого майна, термін укладання договору оренди і передачі об’єкта може бути перенесено на обумовлений строк. 

10.4. За заявою орендаря і пропозицією комісії районною радою може бути прийнято рішення про тимчасове припинення нарахування орендної плати у зв’язку з невикористанням об’єкту оренди за фактом. 

10.5. За пропозицією комісії районна рада скасовує своє рішення про передачу нерухомого майна в оренду у разі, якщо з вини орендаря протягом 30 календарних днів з моменту передачі для розгляду проекту договору, договір оренди та Акт приймання-передачі майна не підписано і не повернуто орендодавцеві. 

10.6. Юридичні або фізичні особи, з якими будуть установлені орендні відносини, зобов’язані в місячний термін після укладанням договору оренди укласти з балансоутримувачем нерухомого майна договір по відшкодуванню плати за землю, на компенсацію експлуатаційних витрат. Крім цього, орендар зобов’язаний укласти відповідні угоди на електро-, тепло-, водопостачання, водовідведення, вивіз сміття, проведення благоустрою прилеглої території та інші послуги, які йому будуть надаватися відповідними підприємствами. 

10.6.1 У випадку, якщо орендар компенсує вартість послуг, які будуть надаватися відповідними підприємствами балансоутримувачу,  балансоутримувач не має права збільшувати фактичну вартість цих послуг. 

10.7. У випадку, якщо рішення про передачу комунального майна в оренду було прийнято на підставі конкурсу, в типовий договір включаються додаткові умови, виходячи із пропозицій, які були надані переможцем конкурсу і враховані при його проведенні.

10.8. Договір оренди укладається у трьох примірниках та надається по одному примірнику орендареві, орендодавцю та балансоутримувачу нерухомого об’єкта.

10.9. Один раз на рік орендодавцем у присутності балансоутимувача і орендаря проводиться перевірка технічного стану об’єкта оренди і виконання умов договору оренди і складанням Акта перевірки.

10.10. Зафіксоване порушення істотних умов договору оренди, а також наявність у орендаря боргів зі сплати за комунальні послуги та експлуатаційні витрати протягом дії договору оренди є підставою для порушення питання щодо розірвання діючого договору оренди.

11. Оцінка об’єкта оренди

11.1. Оцінка об’єкта оренди здійснюється за методикою оцінки, затвердженою Кабінетом Міністрів України та відповідно до Закону України «Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні», нормативних актів та рішень Красноградської районної ради.

11.2. Оцінка об’єкта оренди передує укладанню договору оренди, крім пільгової оренди визначеної в пунктах 15.12. та 15.13. даного Порядку.

11.3. У разі, якщо на момент продовження дії договору оренди остання оцінка об’єкта оренди була зроблена більш як три роки тому, для продовження (поновлення) договору оренди проводиться нова оцінка об’єкта.

11.4. Замовником незалежної оцінки є районна рада, за виключенням оцінювання приміщення після здійснення невід’ємних поліпшень, технічної інвентаризації, де замовником виступає орендар об’єкту. Договір на проведення оцінки майна укладається в письмовій формі і може бути дво- або багатостороннім. 

11.5. Визначення суб’єкта оціночної діяльності для проведення незалежної оцінки майна комунальної власності, що передається в оренду, здійснюється за конкурсом у відповідності до Положення про відбір суб’єктів оціночної діяльності.
11.6. Звіт із незалежної оцінки майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району затверджується рішенням Красноградської районної ради. 
11.7. Орендодавець використовує вартість об’єкта оренди, визначену за результатами незалежної оцінки, для розрахунку розміру стартової орендної плати.
11.8. Розмір та порядок оплати робіт з оцінки майна встановлюється між суб’єктом оціночної діяльності та замовником оцінки за домовленістю сторін або за результатами конкурсу (або сторін договору оренди).
11.9. Питання погашення переможцем конкурсу вартості незалежної оцінки, є обов’язковою умовою конкурсу на отримання права оренди нерухомого майна.
11.10. Питання оцінки майна, які не врегульовані цим Порядком, регулюються Положенням про відбір суб’єктів оціночної діяльності та чинним законодавством України з питань оцінки майна.

12. Умови продовження договору оренди 

на новий строк із попереднім орендарем

12.1. Заява на продовження терміну договору оренди подається в відділ орендарем за місяць до закінчення строку договору. 

12.2. Якщо орендар виконує всі договірні зобов’язання протягом дії договору, то строк дії договору рішенням районної ради може бути продовжено на той же термін і на тих же умовах шляхом підписання Додаткової угоди.

12.3. У разі систематичного порушення орендарем діючих умов договору, рішенням районної ради заявникові може бути відмовлено у продовжені терміну договору оренди.

13. Порядок припинення та розірвання договору оренди.

13.1. Одностороння відмова від виконання умов договору оренди не допускається.

13.2. Договір оренди припиняється у разі:

· закінчення строку, на який його було укладено;

· достроково за взаємною згодою сторін або за рішенням суду;
· викупу (приватизації) об’єкта оренди за участю орендаря;

· загибелі (знищення) об’єкта оренди;

· банкрутства орендаря;

· ліквідації Орендаря - юридичної особи;

· у разі смерті Орендаря (якщо Орендарем є фізична особа);
· у випадку форс-мажорних обставин (стихійне лихо, введення особливого режиму та інше), а також виникнення соціально-суспільної необхідності щодо Об’єкту оренди (капітальний ремонт, реконструкція і т.п.) викликаної спільними потребами територіальних громад міста сіл та селищ Красноградського району, на підставі рішення районної ради.
13.3. Договір оренди може бути розірвано за погодженням сторін. На вимогу однієї із сторін договір оренди може бути достроково розірвано за рішенням суду у разі невиконання сторонами своїх зобов’язань та з інших підстав, передбачених чинним законодавством України.

13.4. Підставами для ініціювання розірвання договору оренди можуть бути:

· невиконання або неповне виконання істотних умов договору оренди;

· виникнення трьохмісячної заборгованості зі сплати орендарем орендної плати.

13.5. До орендаря, який не виконує зобов’язань, що покладені на нього згідно з договором оренди, застосовуються штрафні санкції, передбачені договором оренди.

13.6. У разі припинення договору оренди чи дострокового його розірвання орендар зобов’язаний у термін, передбачений договором оренди, повернути орендодавцеві об’єкт оренди в не гіршому технічному стані, ніж він був переданий в оренду згідно з актом приймання-передачі (з урахуванням фізичного зносу), про що складається відповідний акт. Якщо орендар допустив погіршення стану об’єкта оренди або його загибель, він повинен відшкодувати орендодавцеві збитки, розраховані шляхом незалежної оцінки. Проведення незалежної оцінки збитків здійснюється за рахунок орендаря.

13.7. У разі несвоєчасного звільнення об’єкта оренди у випадку припинення або розірвання договору оренди та закінчення строку його дії, орендар сплачує орендодавцеві компенсацію, що обумовлена договором оренди, за використання об’єкта оренди за кожен день затримки включно.

14. Поліпшення нерухомого майна.

14.1. Орендар зобов’язаний один раз на два календарні роки, за рахунок власних коштів, проводити поточний ремонт об’єкта оренди, інженерного та іншого обладнання без будь-яких претензій на адресу орендодавця про відшкодування вартості ремонтних робіт. 

14.2. За дозволом орендодавця орендар може здійснювати поліпшення об’єкта. Дозвіл на здійснення орендарем поліпшення об’єкта підписується головою районної ради і надається орендареві, при наявності проектно-кошторисної документації щодо поліпшення орендованого майна, затвердженої рішенням районної ради.

14.3. Процедура надання орендареві Дозволу на виготовлення проектно-кошторисної документації щодо поліпшення орендованого майна включає такі етапи:

· надання в відділ опису запланованого поліпшення орендованого майна;

· розгляд комісією наданої інформації орендарем та прийняття протокольного рішення щодо надання згоди або відмови на виготовлення проектно-кошторисної документації;

· інформування в 15-денний термін заявника щодо прийнятого рішення.  

14.4. Після отримання Дозволу на виготовлення проектно-кошторисної документації щодо поліпшення орендованого майна, орендар замовляє проектно-кошторисну документацію. Виготовлення проектно-кошторисної документації проводиться орендарем за власні кошти і в подальшому її вартість орендодавцем не відшкодовується.

14.5. Замовленню проектно-кошторисної документації передує укладання договорів із виконавцем цих робіт. Виконавець проектно-кошторисної документації несе відповідальність за достовірність даних, відображених у наданій документації. Затверджується проектно-кошторисна документація рішенням сесії Красноградської районної ради.

14.6. Якщо орендарем виконуються роботи, пов’язані із реконструкцією об’єкта оренди, він повинен погодити заходи по виконанню будівельних робіт відповідно до чинного законодавства.

14.7. Процедура надання орендареві Дозволу на здійснення невід’ємного поліпшення орендованого майна включає такі етапи:

· подання заяви та проектно-кошторисної документації, при виконанні реконструкції об’єкта оренди - узгодження виконання будівельних робіт;

· розгляд комісією заяви і документації орендаря та прийняття протокольного рішення про відмову чи внесення питання затвердження проектно-кошторисної документації на розгляд сесії районної ради;

· прийняття рішення районної ради про затвердження чи відмову в затвердженні проектно-кошторисної документації;

· інформування в 15-денний термін заявника щодо прийнятого рішення.  

14.8. Балансоутримувач нерухомого об’єкта комунальної власності не має права, без відповідного рішення районної ради, давати орендареві згоду на здійснення поліпшення орендованого майна та компенсувати його вартість.

14.9. Після виконання поліпшення орендованого об’єкта, за дозволом орендодавця, орендар проводить технічну інвентаризацію та незалежну оцінку об’єкта оренди. Вартість виконаних заходів оплачується орендарем. За результатами технічної інвентаризації і незалежної оцінки між орендарем і орендодавцем укладається додаткова угода з урахуванням можливих технічних змін та збільшення собівартості об’єкта оренди. 

14.10. Після здійснення поліпшень орендованого нерухомого майна, які виконані без дозволу орендодавця, об’єкт оренди підлягає технічній інвентаризації та незалежній оцінці. Вартість виконаних заходів оплачується орендарем. За результатами технічної інвентаризації і незалежної оцінки між орендарем і орендодавцем укладається додаткова угода з урахуванням можливих технічних змін та збільшення собівартості об’єкта оренди. 

14.11. Вартість невід’ємного поліпшення орендованого нерухомого майна, яке виконане орендарем без дозволу орендодавця, розгляду як підстави щодо ініціювання заходів, зазначених у пунктах 14.12., 14.16. цього Порядку, не підлягають.

14.12. У разі, якщо невід’ємні поліпшення здійснені орендарем із дозволу орендодавця, орендар має право на:

· проведення заходів із реструктуризації орендної плати (компенсації в розмірі 30% вартості оренди об’єкту нерухомості за відповідний термін в рахунок частки орендної плати балансоутримувача за рішенням районної ради з урахуванням вартості здійсненного поліпшення орендованого об’єкту нерухомості. При цьому здійснені поліпшення приймаються балансоутримувачем об’єкту нерухомості за актом;

· довгострокову оренду нерухомого об’єкту за рішенням районної ради, при умові відповідності суми поліпшення - 25% балансової вартості об’єкту. При цьому здійснені поліпшення приймаються балансоутримувачем об’єкту нерухомості за актом, і вартість поліпшення підтверджується Аудиторським висновком;

· внесення об’єкту оренди в Перелік об’єктів, які підлягають приватизації шляхом викупу, з метою приватизації нерухомого об’єкту за рішенням районної ради, при умові відповідності суми поліпшення - не менш як 25 відсотків ринкової вартості майна, визначеної суб’єктом оціночної діяльності для цілей оренди майна, здійснення і склад невід’ємних поліпшень, у тому числі невід’ємний характер поліпшень, підтверджуються висновком будівельної експертизи, а вартість невід’ємних поліпшень, підтверджених висновком будівельної експертизи, визначена суб’єктом оціночної діяльності.
14.13. Орендар, який отримав право пільгової оренди відповідно до пункту 15.12. Порядку, при виконанні заходів обумовлених пунктом 14.12., за рішенням комісії має право на реструктуризацію орендної плати або укладання довгострокового договору оренди.

14.14. Орендар, який отримав право пільгової оренди, відповідно до пункту 15.13. Порядку, при виконанні заходів обумовлених пунктом 14.12. за рішенням районної ради має право на укладання довгострокового договору оренди.

14.15. При ініціюванні заходів зазначених в пункті 14.12. Порядку про здійснені поліпшення орендованого майна в відділ орендарем подаються такі документи:

· відомість за підписом орендаря та копії документів, що підтверджують проведені орендарем розрахунки за виконані поліпшення орендованого нерухомого майна, у тому числі придбані матеріали, конструкції;
· акт приймання-передачі при прийняті здійснених поліпшень балансоутримувачем;

· аудиторський висновок щодо підтвердження фінансування здійсненого поліпшення орендованого нерухомого майна за рахунок коштів орендаря;

· висновок будівельної експертизи щодо невід’ємного характеру поліпшень.

14.16. За заявою орендаря, при наявності погодження з балансоутримувачем, відповідно до рішення районної ради, компенсації може підлягати частина орендної платні (30%), яка за договором оренди перераховується на розрахунковий рахунок балансоутримувача. 

14.17. При ініціюванні заходів, зазначених в пункті 14.16. Порядку, орендарем подаються в відділ такі документи про здійснені поліпшення орендованого майна:

· відомість за підписом орендаря та копії документів, що підтверджують проведені орендарем розрахунки за виконані поліпшення орендованого нерухомого майна, у тому числі придбані матеріали, конструкції;
· аудиторський висновок щодо підтвердження фінансування здійсненого поліпшення орендованого нерухомого майна за рахунок коштів орендаря;

· акт приймання-передачі при прийняті здійснених поліпшень балансоутримувачем.

14.18. При достроковому розірванні договору оренди з ініціативи орендаря або внаслідок порушень суттєвих умов договору, невід’ємні поліпшення, здійснені орендарем, визнаються власністю орендодавця і відшкодуванню не підлягають.

15. Методика розрахунку і порядок використання плати                                   за оренду нерухомих об’єктів та індивідуально визначеного майна.

15.1. Орендна плата за користування майном спільної власності територіальних громад міста, сіл та селиш Красноградського району розраховується у такій послідовності:

15.1.1. При передачі в оренду цілісних майнових комплексів та їх структурних підрозділів (ЦМК) і індивідуально визначеного майна (ІВМ):

· за результатами незалежного оцінювання ЦМК або балансової вартості ІВМ визначається розмір річної орендної плати;

· виходячи з розміру річної орендної плати, розраховується розмір плати за перший місяць оренди, який фіксується в договорі оренди;

· на наступні місяці оренди визначається розмір орендної плати шляхом коригування на індекси інфляції (для бюджетних установ, закладів і підприємств індекс інфляції не застосовується).

15.1.2. При передачі в оренду нежитлових приміщень або окремого об’єкта нерухомості:

· за результатами незалежного оцінювання об’єкта визначається початкова вартість оренди 1 кв.м площі;

· виходячи із початкової вартості оренди 1 кв.м площі об’єкта або запропонованої за результатами конкурсу вартості оренди 1 кв.м площі об’єкта, розраховується розмір плати за перший місяць оренди, який з урахуванням коефіцієнтів якості і використання об’єкту фіксується в договорі оренди;

· на наступні місяці оренди розмір орендної плати визначається шляхом коригування на індекс інфляції (для бюджетних установ, закладів і підприємств індекс інфляції не застосовується).

15.1.3. При передачі в тимчасову оренду нежитлових приміщень або окремого об’єкту нерухомості:

· за результатами незалежного оцінювання об’єкта визначається початкова вартість оренди 1 кв.м площі;

· виходячи із початкової вартості оренди 1 кв.м площі об’єкта або запропонованої за результатами конкурсу вартості оренди 1 кв.м площі об’єкта, розраховується розмір плати за перший місяць оренди, який з урахуванням коефіцієнтів якості об’єкта і використання, фіксується в договорі оренди;

· на наступні місяці оренди визначається розмір орендної плати шляхом коригування на індекси інфляції (для бюджетних установ, закладів і підприємств індекс інфляції не застосовується).

15.2. До орендної плати за використання об’єкта нерухомості не враховуються:

· витрати на утримання орендованого майна, включаючи експлуатаційні витрати;

· плата за інші комунальні послуги, які надаються підприємствами цієї сфери;

· плата за користування земельною ділянкою.

15.3. Нарахування орендної плати за користування об'єктом розпочинається з дати підписання акта приймання-передачі. Як виняток, нарахування орендної плати та термін оплати може бути обумовлено за умовами договору оренди у відповідності до пропозицій Комісії, затверджених рішенням районної ради.

15.4. Орендна плата розраховується в залежності від того, передається в оренду цілісний майновий комплекс підприємства чи установи, окремо визначений нерухомий об’єкт або індивідуально визначене майно та в залежності від способу передачі цього майна в оренду: 

· без проведення конкурсу;

· на конкурсних засадах.

15.5. При оренді цілісного майнового комплексу розмір орендної плати визначається за формулами: 
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Опл. р. — річна орендна плата;

Опл. р.к. — річна орендна плата, запропонована за конкурсом;

Опл. міс. — місячна орендна плата; 

Вз — вартість орендованих фондів визначена експертним шляхом на час передачі в оренду;

Сор.% — орендна ставка в розмірі — 14%;

Іп.р. — індекс інфляції за попередній рік;

Іп.м. — індекс інфляції за перший місяць оренди.

15.6. Якщо орендар цілісного майнового комплексу підприємства або його структурного підрозділу визначається на конкурсних засадах, то початковий розмір річної орендної плати розраховується за формулою, яка вказана в  пункті 15.5. Порядку. Переможцем конкурсу визнається особа, що запропонувала найвищу суму річної орендної плати. На підставі розміру річної орендної плати, визначеної за результатами проведення конкурсу, встановлюється розмір орендної плати за перший місяць оренди з урахуванням індексу інфляції, яка фіксується в договорі оренди.

15.7. Розмір орендної плати за перший місяць нерухомого об’єкта  оренди визначається за формулою: 

Опл. = Пц  х Ппр. х К.вик. х К.як.
Опл. — розмір місячної орендної плати, грн.;

Пц. — початкова  ціна 1 кв.м  площі у гривнях;

Ппр. — площа  приміщення, що передається в оренду, кв.м;

К.вик. — коефіцієнт використання;

К.як. — коефіцієнт якості.

15.8. При оголошенні конкурсу початковий розмір орендної плати за 1 кв.м площі визначається виходячи з початкової ціни за 1 кв.м відповідно до пункту 15.31. таблиці орендних ставок за використання нерухомого майна.

15.9. У випадку визначення орендаря на конкурсних засадах розмір орендної плати за перший місяць оренди визначається, виходячи з найвищої запропонованої на конкурсі ціни за 1 кв.м за формулою:                                   

Опл. = Ц.кон. х Пор.пр. х К.вик. х К.як.
Опл. — розмір місячної орендної плати, грн.;

Ц.кон. — найвища ціна за 1 кв.м, запропонована на конкурсі, грн.;  

Пор. пр. — площа  приміщення, що передається в оренду, кв.м;

К.вик. — коефіцієнт використання;

К.як. — коефіцієнт якості.
15.10. Якщо нерухоме майно передається в оренду без конкурсу, розмір орендної плати за перший місяць оренди визначається, виходячи з початкової ціни за 1 кв.м відповідно до пункту 15.31. таблиці орендних ставок за використання нерухомого майна з урахуванням коефіцієнту якості приміщення і коефіцієнту використання:

Опл. = О.ц. х Пор.пр. х К.вик. х К.як.
Опл. — розмір місячної орендної плати, грн.;

О.ц. —  орендна  ціна 1 кв.м  площі у гривнях;

Пор. пр. —  площа  приміщення, що передається в оренду, кв.м;

К.вик. — коефіцієнт використання;

К.як. — коефіцієнт якості.

15.11. При передачі нерухомого об’єкта в термінову оренду, на основі розміру місячної орендної плати, з урахуванням індексу інфляції за попередній місяць, коефіцієнту якості приміщення і коефіцієнту використання розраховується добова, а в разі необхідності, на основі розміру добової орендної плати, розраховується погодинна орендна плата: 

Опл.міс.=О.ц. х Пор.пр. х І.поп.м х К.вик. х К.як.
Опл. доб. = 
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Опл.міс. – розмір місячної орендної плати, грн.;

Опл.доб. – розмір добової орендної плати, грн.;

Опл.год. — розмір годинної орендної плати, грн.;

О.ц. —  орендна ціна 1 кв.м площі у гривнях;

Пор. пр. — площа приміщення, що передається в оренду, кв.м;

І.поп.м. — індекс інфляції за попередній місяць;

К.вик. — коефіцієнт використання;

К.як. — коефіцієнт якості.
15.12. Розмір орендної плати за оренду нерухомого майна бюджетним та неприбутковим установам і організаціям (крім оренди нерухомого майна бюджетними установам, які утримуються за рахунок районного або місцевого бюджетів, підприємствам і установам комунальної форми власності, при організації громадської приймальні, політичним партіям, громадським об’єднанням і установам, встановлюється в розмірі 5,00 грн. за 1 кв. м на місяць без урахування індексу інфляції і коефіцієнтів.   

15.13. Річна орендна плата в розмірі 1 гривні, за оренду нерухомого майна, встановлюється:
· бюджетним установам, які утримуються за рахунок районного або місцевого бюджетів;

· героям України, депутатам для організації громадських приймальнь;

· громадським об’єднанням, яким застосування пільг передбачено чинним законодавствам України;

· неприбутковим установам, громадським об’єднанням, за рішенням сесії районної ради;

· Пенсійному фонду України та його територіальним органам;

· Товариству Червоного Хреста України та його місцевим організаціям; 

 -
асоціаціям органів місцевого самоврядування із всеукраїнським статусом;

- іншим суб’єктам відносно яких чинним законодавствам України обумовлено застосування пільг за користування орендою. 

15.14. Розмір щорічної орендної плати для бюджетних установ, підприємств і установ комунальної форми власності, громадських об’єднань, відносно яких чинним законодавствам України обумовлено застосування пільг та які виступають орендарями окремо індивідуально визначеного майна (крім нерухомого), встановлюється в розмірі не менше 0,25% від балансової вартості орендованого майна, за рішенням районної ради, без урахування індексу інфляції. 

15.14.1. Розмір щорічної орендної плати, у разі оренди окремого індивідуально визначеного майна (крім нерухомого), встановлюється за згодою сторін, але не менше як 10% від балансової вартості орендованого майна за рішенням районної ради, з урахуванням індексу інфляції. 

15.14.2. В разі виникнення соціально-суспільної необхідності, викликаної спільними потребами територіальних громад міста сіл та селищ Красноградського району, за рішенням районної ради окреме індивідуально визначене майно може бути передано неприбутковим бюджетним установам державної та комунальної форми власності за договором позички.

15.15. Розмір орендної плати повинен бути змінений у разі:

· зміни Методики розрахунку орендної плати;

· зміни рівня цін і тарифів та в інших випадках, передбачених законодавством України;

· ухвалення нових законодавчих актів і нормативних матеріалів, рішень районної ради. 

15.16. Спори з питань зміни розмірів орендної плати вирішуються відповідно до чинного законодавства.

15.17. Термін оплати послуг за використання індивідуально визначеного майна (крім нерухомого) встановлюється за згодою сторін та обумовлюється умовами договору оренди. Відстрочка терміну оплати можлива за наявності додаткової угоди, яка обумовлює зазначені заходи. 

15.18. Орендна плата за використання нерухомого об’єкта оренди оплачується орендарем (крім бюджетних установ) щомісячно протягом перших 15 днів поточного місяця. Розмір орендної плати за кожен наступний місяць підлягає коригуванню на індекс інфляції попереднього місяця відносно орендної плати, визначеної за попередній місяць. Відстрочка терміну оплати можлива за наявності додаткової угоди, яка обумовлює зазначені заходи. 

15.19. Бюджетними установами і організаціями орендна плата за використання нерухомого об’єкта оренди оплачується протягом перших 5 днів наступного місяця. 

15.20. Орендна плата за оренду індивідуального визначеного майна (крім нерухомого) спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району направляється до районного бюджету на зазначений в договорі оренди рахунок.

15.21. Орендна плата за оренду нерухомих об’єктів комунальної власності перераховується:
· 70% орендної плати — до районного бюджету на зазначений в договорі оренди рахунок;

· 30% орендної плати — балансоутримувачу на зазначений в договорі оренди рахунок. 

За рішенням районної ради, з метою фінансової підтримки підприємств спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району, надається дозвіл на отримання  сімдесят відсотків орендної плати на нерухомі об’єкти, що знаходяться на балансі зазначених підприємств та передані в оренду.

15.22. Вартість виконаного поліпшення орендованого майна внаслідок капітального ремонту, реконструкції або перепланування, здійснених за дозволом районної ради, може бути зарахована в рахунок орендної плати за заявою орендаря, при умові надання підтверджуючих документів, за актом приймання здійснених поліпшень, укладеним між орендарем і балансоутримувачем.

15.23. Комунальні підприємства і бюджетні установи, які є балансоутримувачами нерухомих об’єктів спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району першочергово використовують орендну плату на:

· виготовлення актів постійного користування земельною ділянкою, що відноситься до нерухомого об’єкта;

· утримання та збереження нерухомого об’єкта;

· виготовлення інвентарних та землевпорядних справ на об’єкти, які були тимчасово безхазяйними і передані на баланс.

15.23.1. Питання використання орендної плати на поповнення власних обігових коштів підлягає узгодженню з органом управління спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району. 

15.23.2. Протягом десяти робочих днів після закінчення звітного кварталу комунальні підприємства, установи та організації - балансоутримувачі нерухомих об’єктів надають в відділ інформацію щодо отримання і використання орендної плати.

15.24. Суми зайвої перерахованої орендної плати зараховуються в рахунок наступних платежів.

15.25. Страхування орендованого майна здійснюється орендарем на весь термін дії договору оренди на користь орендодавця, в термін обумовлений договором оренди. 

15.26. У разі несвоєчасної сплати орендної плати, орендар сплачує окремо від орендної плати пеню. Розмір пені визначається у договорі оренди. Пеня зараховується на рахунок орендодавця і використовується відповідно до законодавства.
15.27. Видатки, пов’язані з примусовим стягненням заборгованості з орендної плати і пені, відшкодовуються боржником в установленому законодавством порядку. 

Таблиця 1 

Коефіцієнти якості нерухомого об’єкта оренди
	№

п\п
	Підстава застосування
	Коефіцієнт

	1. 
	Нерухомий об’єкт оренди, що має окремий вхід.
	1,2

	2. 
	Приміщення із загальним входом, які розташовані на першому та цокольному поверхах.
	1,1

	3. 
	Приміщення, які розташовані на другому поверсі і вище.    
	1,0

	4. 
	Підвальні приміщення, що мають окремий зовнішній вхід.    
	0,9

	5. 
	Підвальні приміщення, що мають вхід з під’їзду, мансардні приміщення.    
	0,8

	6. 
	Майданчики, тверде покриття.
	0,7


Таблиця 2 

Коефіцієнти використання об’єктів нерухомого майна,                                       що передається в оренду

	№

п\п
	Напрямок використання орендарем нерухомих об’єктів
	Коефіцієнт

	1.
	Добова або погодинна оренда об’єкта нерухомості в комерційних цілях. Заклади шоу-бізнесу, казино, заклади грального бізнесу, ігрові автомати, нічні клуби. Ломбарди. Пункти обміну іноземної валюти. Ресторани, бари, нічні клуби. 
	2,0

	2.
	Підприємства із виготовлення та реалізації ювелірних виробів. Біржі, брокерські, маклерські, букмекерські контори та офіси дилерів. Ріелтерські, консалтингові контори. Офіси страхових компаній і підприємств. Підприємства оптової торгівлі. Торгівля періодичними виданнями та товарами бувшими у використанні.  
	1,5

	3.
	Майстерні з ремонту ювелірних виробів. 
	1,45

	4.
	Суб’єкти господарювання, що діють на основі приватної власності і надають послуги з перевезення та доставки (вручення) поштових відправлень (кур’єрська служба).
	1,4

	5.
	Редакції засобів масової інформації.
	1,35

	6.
	Аптеки, аптечні пункти, ветаптеки.
	1,3

	7.
	Об’єкти торгівлі (продовольчі, непродовольчі товари), крамниці, магазини. Буфети, кафетерії.
	1,25

	8.
	Юридичні консультації та нотаріальні контори. Суб’єкти оціночної діяльності. Організації та особи, що займаються наданням аудиторських послуг, туристичною діяльністю. Підприємства газопостачання. Станції кабельного телебачення.
	1,2

	9.
	Салони краси (перукарні, кабінети манікюру, педикюру, татуажу, масажу, солярії), тренажерні зали.
	1,15

	10.
	Підприємства та особи, що здійснюють діяльність щодо автосервісу, із обслуговування автомобілів, продажу автомобілів і автозапчастин. Підприємства та особи, що здійснюють діяльність щодо надання інформаційно-комп’ютерних послуг, ксерокопіювання, продажу комп’ютерної та офісної техніки, відео- та аудіо апаратури. 
	1,1

	11.
	Офісні приміщення, склади.


	1,05

	12.
	Виробничі підприємства, цехи, майстерні, будівельно-ремонтні організації.


	0,9

	13.
	Установи, які безпосередньо організовують дозвілля дітей та юнацтва у позаурочний час. Спортивні заклади для дітей і юнацтва. Спеціалізовані магазини дитячого харчування.
	0,8

	
	Аптеки, які реалізують ліки за соціальними програмами.
	

	
	Соціально-необхідні та економічно вигідні напрямки діяльності підприємств і осіб для міста і району за рішенням сесії Красноградської районної ради.
	

	14.
	Інше використання нерухомого майна.
	1,0


Таблиця 3

Орендні ставки за використання об’єктів нерухомого майна

	Вартість 1 кв. м орендованої площі нерухомого об’єкту, згідно із незалежною експертною оцінкою (грн.)
	Початковий розмір орендної ставки 1 кв. м площі нерухомого об’єкту оренди (грн.)

	до 800
	8-50

	від 800 до 1100
	9-50

	від 1100 до 1400
	10-50

	від 1400 до 1600
	11-50

	від 1600 до 1700
	12-50

	від 1700 до 1800
	13-50

	від 1800 до 1900
	14-50

	від 1900 до 2000
	15-00

	від 2000 до 2150
	15-50

	від 2150 до 2300
	16-50

	від 2300 до 2500
	17-00

	від 2500 до 3000
	18-00

	від 3000 до 3500
	19-00

	від 3500
	20-00


16. Прикінцеві положення
16.1. Зміни до діючих договорів оренди майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району, а також до договорів суборенди майна вносяться в порядку, визначеному чинним законодавством України, цим Положенням і укладеним договором оренди та оформлюються додатковими угодами.

16.2. Зміни до договорів оренди, що не стосуються збільшення орендованої площі, укладаються за пропозицією Комісії від імені районної ради головою районної ради в порядку, визначеному чинним законодавством України, цим Положенням і укладеним договором оренди та оформлюються додатковими угодами.

16.3. Зміни до договорів оренди, за якими орендодавцем об'єктів виступає балансоутримувач (комунальне підприємство, установа, заклад), що не стосуються збільшення орендованої площі, укладаються сторонами в порядку, визначеному чинним законодавством України, цим Положенням і укладеним договором оренди та оформлюються додатковими угодами.

16.4. Для внесення змін до договорів суборенди об'єктів, сторони договору направляють з супровідним листом до районної ради чотири примірника додаткової угоди. Додаткова угода до договору суборенди набуває чинності після її погодження головою районної ради, за пропозицією Комісії.

16.5. Контроль за виконанням умов договорів оренди покладається на сторони договору оренди.

16.6. Питання, які не врегульовані цим Порядком, регулюються чинним законодавством України з питань орендних відносин.

Додаток 
до Порядку надання права оренди майна 

спільної власності територіальних громад

міста, сіл та селищ Красноградського району 

Типовий договір оренди 

майна спільної власності
територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району
м. Красноград                                                                                                         ____ ___________20__ року 

Ми, що нижче підписалися: _____________________________________________________________________________________________,

(повна назва Орендодавця) 

ідентифікаційний код ЄДРПОУ______________, місце знаходження якого________________________________________________________________________________________,
(адреса)

в особі _______________________________, що діє на підставі ____________________________________________________________________________________________,

(назва документа, № рішення, наказу)

 (надалі - Орендодавець), з одного боку, та __________________________________________________________, 
(повна назва особи Орендаря)

ідентифікаційний код ЄДРПОУ______________, місце знаходження якого  _________________________________________________________________________________ (надалі-Орендар) 
(адреса)

в особі ___________________________, що діє на підставі _____________________________________________________________________________________________, 

 (статут, положення, довіреність тощо) 

з іншого боку, уклали цей договір про наведене нижче: 

І. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРУ

1.1. Орендодавець передає, а Орендар приймає в строкове платне користування майно (цілісний майновий комплекс комунального підприємства, структурний підрозділ комунального підприємства, нерухоме майно (будівля, споруда, приміщення), окреме індивідуально визначене майно) (далі - Об'єкт оренди), загальною площею ______ кв.м, розташоване за адресою: _______________________________________________________,на ____________ поверсі (ах) __________________________ будинку (приміщення, будівлі), що перебуває на балансі __________________________________(далі - Балансоутримувач), склад і вартість якого визначено згідно з незалежною оцінкою Майна станом на «___»_________20__року, вартість якого становить _____________ грн. без ПДВ, для ____________________________________________________________________________________.

(цільове призначення)

ІІ. УМОВИ ПЕРЕДАЧІ ТА ПОВЕРНЕННЯ ОРЕНДОВАНОГО МАЙНА

2.1. Передача майна в оренду не тягне за собою виникнення в Орендаря права власності на це майно. Власником майна залишаються територіальні громади міста, сіл та селищ Красноградського району, а Орендар користується ним протягом строку оренди.

2.2. Орендар вступає у строкове платне користування майном з дати підписання Сторонами цього договору (у разі оренди нерухомого майна строком на три і більше роки не раніше дати державної реєстрації Договору) та акта приймання-передачі майна.

2.3. Передача майна в оренду здійснюється за вартістю, визначеною в звіті про незалежну оцінку майна, проведеною станом на _________________, на підставі акта приймання-передачі майна, підписаного Орендодавцем, Балансоутримувачем майна та Орендарем. Обов’язок щодо складання акта приймання-передачі майна покладається на Орендодавця. 

2.4. Ризик випадкової загибелі або пошкодження об'єкта оренди несе Балансоутримувач. 

2.5. У разі припинення цього договору об'єкт оренди повертається протягом 5 календарних днів з дати припинення цього договору. 

2.6. Орендар зобов'язаний повернути об'єкт оренди за актом приймання-передачі майна, підписаним Орендарем, Орендодавцем та Балансоутримувачем майна. Майно вважається поверненим з моменту підписання Сторонами акта приймання-передачі об'єкта оренди. 

ІІІ. ОРЕНДНА ПЛАТА

3.1.  Розмір орендної плати становить _____________гривень (базова за ___________ місяць______ рік), без урахування індексу інфляції. Орендна плата за перший місяць оренди коригується на індекс інфляції, починаючи з ____________ місяця 20_____ року і становить ___________грн.

3.2. За користування об'єктом оренди Орендар сплачує орендну плату. Розрахунок орендної плати здійснюється відповідно до Методики розрахунку і порядку використання плати за оренду майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ району викладеної в розділі 15 Порядку передачі в оренду майна, що є спільною власністю територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району, затвердженого рішенням районної ради від 19 серпня 2011 року № 196-VІ (зі змінами).

3.3. Орендна плата за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування орендної плати за попередній місяць з урахуванням індексу інфляції за попередній місяць. 

3.4. Орендна плата перераховується:

· 70% орендної плати — до районного бюджету _________________________;

розрахунковий  рахунок

· 30% орендної плати — балансоутримувачу ____________________________.       

                                                                                                                          розрахунковий рахунок

щомісяця не пізніше 15 числа поточного місяця (бюджетні установи і організації - протягом перших 5 днів наступного місяця) і не залежить від наслідків господарської діяльності Орендаря. 
Орендна плата сплачується Орендарем за весь час фактичного використання об'єкта оренди до дати підписання акта приймання-передачі об'єкта оренди, включно. 

3.5. Розмір орендної плати переглядається на вимогу однієї із Сторін у разі зміни методики її розрахунку, змін централізованих цін і тарифів та в інших випадках, передбачених чинним законодавством. 

3.6. Орендна плата, перерахована несвоєчасно або не в повному обсязі, підлягає індексації і стягується відповідно до чинного законодавства України з урахуванням пені в розмірі подвійної облікової ставки НБУ на дату нарахування пені від суми заборгованості за кожен день прострочення, включаючи день оплати. 

3.7. Зайва сума орендної плати, що надійшла Орендодавцю та Балансоутримувачу, підлягає заліку в рахунок наступних платежів.

3.8. Закінчення строку дії Договору оренди не звільняє Орендаря від обов’язку сплатити заборгованість за орендною платою, якщо така виникла, у повному обсязі, ураховуючи санкції, до районного бюджету та Балансоутримувачу.

IV. ВИКОРИСТАННЯ АМОРТИЗАЦІЙНИХ ВІДРАХУВАНЬ

4.1. Амортизаційні відрахування на об'єкт оренди нараховуються його Балансоутримувачем і використовуються на відновлення об'єкта оренди. 

4.2. Поліпшення об'єкта оренди, здійснені за рахунок амортизаційних відрахувань, є власністю територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району.

або

4.1. Амортизаційні відрахування на орендоване Майно нараховує та залишає в своєму розпорядженні Орендар. Амортизаційні відрахування використовуються на відновлення орендованого майна.

4.2. Поліпшення орендованого Майна, здійснені за рахунок амортизаційних відрахувань, майно придбане за рахунок амортизаційних відрахувань є власністю територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району.

V. ОБОВ'ЯЗКИ ОРЕНДАРЯ

Орендар зобов'язаний: 

5.1. Використовувати об'єкт оренди відповідно до його призначення та умов цього Договору. 

5.2. Своєчасно і у повному обсязі сплачувати орендну плату за весь час фактичного використання об'єкта оренди до дати підписання акта приймання-передачі об'єкта оренди, включно. 

5.3. Забезпечити належне збереження, експлуатацію і санітарне утримання об'єкта оренди, запобігати його пошкодженню і псуванню. Утримувати об'єкт оренди у стані, передбаченому санітарними та протипожежними правилами, нести відповідальність за їх невиконання. 

5.4. Своєчасно виконувати за власні кошти поточний ремонт об'єкта оренди. Проведення капітальних ремонтів об'єкта оренди проводиться з дозволу Орендодавця.

5.5. У разі припинення або розірвання цього договору протягом 5 календарних днів з дати припинення цього договору, повернути об'єкт оренди за актом приймання- передачі, підписаним головою районної ради та Орендарем, у належному стані, не гіршому ніж на момент передачі його в оренду, з урахуванням нормального фізичного зносу та відшкодувати Балансоутримувачу збитки у разі погіршення стану або втрати (повної або часткової) об'єкта оренди з вини Орендаря. Один екземпляр такого акта приймання-передачі надається Орендодавцю. 

5.6. У місячний термін після укладення цього договору застрахувати об'єкт оренди на користь Балансоутримувача об'єкта оренди від таких страхових випадків, як пожежа, затоплення, пошкодження, протиправні дії третіх осіб, пошкодження від стихійних явищ та інших майнових ризиків тощо, і надати копію договору страхування Орендодавцю. Страхування об'єкта оренди здійснювати на підставі вартості об'єкта оренди за належною оцінкою, але не нижче від його балансової вартості. 

5.7. Забезпечити пожежну безпеку згідно із чинним законодавством України

5.8. У разі оренди приміщення під виробничу діяльність, погодити її з екологічною службою згідно з чинним законодавством. 

5.9. Забезпечити безперешкодний доступ Орендодавця, інженерних служб, Балансоутримувача до орендованих приміщень та надавати на першу вимогу всю необхідну інформацію і документи щодо об'єкта оренди з метою контролю за використанням об'єкта оренди за цільовим призначенням, визначеним у розділі 1 цього договору. 

5.10. Виконувати інші зобов'язання не зазначені в цьому договорі, але встановлені нормами законодавства. 

5.11. Протягом 5 днів з дати укладення цього договору самостійно укласти договори по відшкодуванню Балансоутримувачу плати за землю, на сплату експлуатаційних витрат, на утримання приміщень та комунальних послуг (газ, електроенергія, тепло, водопостачання та водовідведення, вивезення сміття, телефон). 

5.12. Письмово повідомити Орендодавця, не пізніше ніж за 30 (тридцять) діб, про свій намір щодо припинення, розірвання або продовження цього договору. У разі звільнення Орендарем приміщення без письмового попередження, а також без складання акта приймання-передачі об'єкта оренди непошкодженим, Орендар несе повну матеріальну відповідальність за пошкодження, заподіяні об'єкту оренди. 

5.13. Під час проведення балансоутримувачем комплексного ремонту будівлі звільнити приміщення, що орендується. При цьому Орендар, на час проведення ремонту, звільняється від сплати орендної плати. 

5.14. Утримувати прибудинкову територію у нормальному санітарному стані з обов'язковим встановленням біля орендованого приміщення, яке має окремий вихід, урни для збирання сміття, регулярно проводити прибирання сміття. Не виставляти за межі приміщення, що орендується, тару та інше майно. 

5.15. Суворо дотримуватись правил громадського порядку, особливо під час користування звуковипромінюючими і вібраційними пристроями та установками. Не допускати перевантаження електричних мереж і виключити будь-які дії, що можуть порушити нормальні умови життя та відпочинку інших людей. 

5.16. У разі зміни рахунку, назви, телефону, юридичної адреси письмово повідомити про це Орендодавця у тижневий строк.

VI. ПРАВА ОРЕНДАРЯ

Орендар має право: 

6.1.  Використовувати об'єкт оренди відповідно до призначення та умов цього договору. 

6.2. Виконувати з дозволу районної ради, за власні кошти поліпшення об'єкта оренди. 

6.3. У випадку розірвання цього договору, залишити собі проведені поліпшення об'єкта оренди, здійснені за власні кошти, якщо вони можуть бути відокремлені від об'єкта оренди без його пошкодження. 

6.4. З дозволу Орендодавця здавати орендоване майно в суборенду. 

VII. ОБОВ'ЯЗКИ ОРЕНДОДАВЦЯ

Орендодавець зобов'язаний: 

7.1. Передати Орендарю в оренду об'єкт оренди згідно з цим Договором за актом приймання-передачі об'єкта оренди, який складається між Орендодавцем та Орендарем і підписується одночасно з цим договором, а в разі оренди нерухомого майна на строк на три і більше роки - після державної реєстрації Договору.

7.2. Не вчиняти дій, які б перешкоджали Орендарю користуватися орендованим майном на умовах цього Договору.

7.3. Здійснювати контроль за своєчасним і повним надходженням платежів за оренду майна. Контролювати визначення розміру плати за суборенду, спрямування її (в частині, що перевищує суму орендної плати за майно, яке передається в суборенду) до районного бюджету.

7.4. У випадку реорганізації Орендаря до припинення чинності цього Договору переукласти цей Договір на тих самих умовах з правонаступником, якщо останній згоден стати Орендарем.

VIIІ. ПРАВА ОРЕНДОДАВЦЯ

Орендодавець має право: 

8.1. Контролювати наявність, стан, напрями та ефективність використання Майна, переданого в оренду за цим Договором.

8.2. Виступати з ініціативою щодо внесення змін до цього Договору або його розірвання у разі погіршення стану орендованого Майна, внаслідок невиконання або неналежного виконання умов цього Договору. 

8.3. Здійснювати контроль за станом Майна шляхом візуального обстеження зі складанням акта обстеження.
8.4. Звертатися до суду з позовом про стягнення визначеної орендної плати, що повинна надходити до районного бюджету, у випадку несвоєчасного або не в повному обсязі її перерахування.
ІХ. ВІДПОВІДАЛЬНІСТЬ І ВИРІШЕННЯ СПОРІВ ЗА ДОГОВОРОМ

9.1. За невиконання або неналежне виконання зобов'язань за цим Договором Сторони несуть відповідальність згідно з чинним законодавством України.

9.2. Орендодавець не відповідає за зобов'язаннями Орендаря. Орендар не відповідає за зобов'язаннями Орендодавця, якщо інше не передбачено цим Договором. Орендар відповідає за своїми зобов'язаннями і за зобов'язаннями, за якими він є правонаступником, виключно власним майном. Стягнення за цими зобов'язаннями не може бути звернене на орендоване Майно спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району.

9.3. Спори, які виникають за цим Договором або в зв'язку з ним, не вирішені шляхом переговорів, вирішуються у судовому порядку. 
Х. СТРОК ЧИННОСТІ, УМОВИ ЗМІНИ ТА ПРИПИНЕННЯ ДОГОВОРУ

10.1. Цей Договір діє з «___»_____________ 20___ року по «___»_____________ 20__ року включно.

10.2. Зміни до умов цього Договору або його розірвання допускаються за взаємної згоди Сторін. Зміни, що пропонуються внести, розглядаються протягом одного місяця з дати їх подання до розгляду іншою Стороною.

10.3. У разі, якщо Орендодавець (Балансоутримувач) має намір використовувати орендоване Майно для власних потреб, він повинен письмово попередити про це Орендаря не пізніше ніж за три місяці до закінчення терміну договору. Продовження договору оформляються додатковою угодою, яка є невід'ємною частиною Договору. 

10.4. У випадку форс-мажорних обставин (стихійне лихо, введення особливого режиму та інше), а також виникнення соціально-суспільної необхідності щодо об’єкту оренди (капітальний ремонт, реконструкція і т.п.) викликаної спільними потребами територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району, орендований об’єкт оренди вилучаеться Орендодавцем на підставі відповідного рішення районної ради.

10.5. Реорганізація Орендодавця або перехід права власності на орендоване Майно третім особам не є підставою для зміни або припинення чинності цього Договору, і він зберігає свою чинність для нового власника орендованого Майна (його правонаступників), за винятком випадку приватизації орендованого Майна Орендарем.

10.6. Чинність цього Договору припиняється внаслідок:

· закінчення строку, на який його було укладено;

· приватизації орендованого Майна Орендарем;

· загибелі орендованого Майна;

· достроково за взаємною згодою Сторін або за рішенням суду;

· банкрутства Орендаря;

· ліквідації Орендаря - юридичної особи;

· у разі смерті Орендаря (якщо Орендарем є фізична особа);

· у разі використання Орендарем об’єкту оренди не за призначенням; 
· систематичних (двох і більше разів) порушень Орендарем істотних умов договору.
10.7. У разі припинення або розірвання Договору поліпшення орендованого Майна, здійснені Орендарем за рахунок власних коштів, які можна відокремити від орендованого Майна не завдаючи йому шкоди, є власністю Орендаря, а невід'ємні поліпшення – власністю Орендодавця.

10.8. У разі припинення або розірвання цього Договору, Майно протягом трьох робочих днів повертається Орендарем Орендодавцю або Балансоутримувачу. 

10.9. У разі, якщо Орендар затримав повернення Майна, він несе ризик його випадкового знищення або випадкового пошкодження.

10.10. Майно вважається поверненим Орендодавцю /Балансоутримувачу/ з моменту підписання Сторонами акта приймання-передачі. Обов'язок щодо складання акта повернення-передачі Майна покладається на Орендодавця.

10.11. Якщо Орендар не виконує обов'язку щодо повернення Майна, Орендодавець має право вимагати від Орендаря сплати неустойки у розмірі подвійної орендної плати за користування Майном за час прострочення.

10.12. У разі відмови Орендодавцем у пролонгації Договору, нарахування та оплата за самовільне перебування його на об’єкті оренди не є підставою вважати Договір автоматично поновленим на новий строк.

10.13. Взаємовідносини Сторін, неврегульовані цим Договором, регулюються чинним законодавством України.

10.14. Цей Договір складений при повному розумінні Сторонами його умов та термінології українською мовою у ________ оригінальних примірниках, кожен з яких має однакову юридичну силу.

10.15. На момент укладання цього договору Сторони досягли згоди з усіх його істотних умов.

ХІ. ДОДАТКИ

Додатки до цього Договору є його невід'ємною і складовою частиною. 

До цього Договору додається акт приймання-передачі орендованого Майна.

РЕКВІЗИТИ ТА ПІДПИСИ СТОРІН

             Орендодавець                                                                            Орендар

          _______________                                                                  _______________

          _______________                                                                  _______________

                    М.П.                                                                                           М.П. 

Керуючий справами
виконавчого апарату районної ради                                                                           К. Фролов
ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА
до проекту рішення районної ради «Про затвердження Порядку надання права оренди майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району                             в новій редакції»  
Відповідно до статті 43 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Закону України «Про оренду державного та комунального майна», приймаючи до уваги рекомендації адміністративної колегії Харківського обласного територіального відділення Антимонопольного комітету України щодо процедури погодження районною радою питань передачі в оренду нерухомого майна у відповідності до Закону України «Про захист економічної конкуренції», на розгляд пропонується проект рішення районної ради «Про затвердження Порядку надання права оренди майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району в новій редакції».

Вказаний проект приймається в порядку визначеному Законом України  «Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності», з урахуванням норм Законів України «Про оренду державного та комунального майна», «Про приватизацію державного та комунального майна», «Про захист економічної конкуренції». 

На розгляд районної ради пропонується проект рішення «Про затвердження Порядку надання права оренди майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району в новій редакції», що відповідає вимогам законодаства України і потребам суспільства.

Зазначений проект розроблено з метою вдосконалення роботи районної ради з реалізації повноважень по управлінню майном спільної власності територіальних громад міста, сіл, селищ Красноградського району, приведення їх у відповідність до вимог ЗУ «Про оренду державного та комунального майна», «Про захист економічної конкуренції», «Про приватизацію державного та комунального майна».
 

АНАЛІЗ РЕГУЛЯТОРНОГО ВПЛИВУ 
проекту рішення районної ради 
 

«Про затвердження Порядку надання права оренди майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району в новій редакції»  
1.    Опис проблеми, яку планується розв’язати.
Рішенням Красноградської районної ради від 19 серпня 2011 року             № 196-VІ було затверджено Порядок надання права оренди майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району та типовий договорі оренди, наступними рішеннями районної ради вносились зміни до цього Порядку  та типового договору оренди:
рішення від 11 липня 2013 року № 634-VІ «Про внесення змін до Порядку надання права оренди майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району»;

рішення від 26 травня 2016 року № 185-VІІ «Про внесення змін до рішення районної ради від 19 серпня 2011 року № 196-VІ «Про затвердження Порядку надання права оренди майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району» (зі змінами);

рішення від 07 вересня 2017 року № 506-VІІ «Про внесення змін до Порядку надання права оренди майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району».

Проблема, яку планується розв’язати шляхом вдосконалення даного Порядку, полягає у забезпеченні ефективного використання майна підприємств, установ, організацій, що відносяться до спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району, в умовах економічної конкуренції, а також вдосконалення процедури передачі в оренду об’єктів спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району з метою забезпечення збільшення надходжень від оренди майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ та поповнення доходної частини районного бюджету. 

Цивільний кодекс України, Господарський кодекс України, Закони України «Про засади державної регуляторної політики», «Про оренду державного та комунального майна», «Про захист економічної конкуренції», «Про приватизацію державного та комунального майна» та інші законодавчі акти України, встановлюють єдині організаційні і правові засади використання державного та комунального майна шляхом передачі його в оренду фізичним та юридичним особам, а зазначений Порядок регулює процедуру передачі в оренду і укладання договорів оренди нерухомого майна, що є об’єктом спільної власності територіальних громад міста, сіл, селищ району, порядок і умови надання дозволів комунальним підприємствам, установам та організаціям (які є суб’єктами спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ району) на укладання договорів оренди нерухомого майна (будівлі, споруди, приміщення) та індивідуально визначеного майна, процедуру внесення змін до договорів оренди (суборенди) майна, а також порядок і умови надання згоди Орендодавця на здійснення невід’ємних поліпшень Орендарям майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ району та інше.

2.   Цілі прийняття Порядку надання права оренди майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району в новій редакції: 
-   виконання статті 43 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні»;

-    вдосконалення процедури передачі в оренду об’єктів спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ району з метою захисту економічної конкуренції та  поповнення доходної частини обласного бюджету від оренди майна спільної власності територіальних громад міста,  сіл та селищ Красноградського району ;

-    приведення локальних нормативно-правових актів районної ради у відповідність до вимог Закону України «Про оренду державного та комунального майна», «Про приватизацію державного та комунального майна», «Про захист економічної конкуренції». 

          Альтернатив запропонованому Порядку немає, оскільки Закон України «Про оренду державного та комунального майна» встановлює процедуру і умови надання державним підприємствам, організаціям на передачу в оренду державного майна, а також механізми передачі в оренду державного та комунального майна. 

Проте, право власності територіальних громад міста, сіл та селищ району є спільною власністю, юридичні засади якої визначаються Цивільним кодексом України (глава 26) та Законом України «Про місцеве самоврядування в Україні». Окрім того, згідно абз. 3 ч. 7 ст. 9 «Закону України «Про оренду державного та комунального майна» порядок проведення конкурсу для  об'єктів, що перебувають у комунальній власності повиненен бути визначений органами місцевого самоврядування.  

        Механізм розв’язання проблеми – затвердження у новій редакції Порядку надання права оренди майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району.

1.  Обґрунтування можливості досягнення визначених цілей у разі прийняття регуляторного акту:

У разі прийняття регуляторного акта будуть реалізовані повноваження Красноградської районної ради  щодо захисту економічної конкуренції  при наданні права оренди майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ району.

2.  На досягнення цілей у разі прийняття рішення «Про затвердження Порядку надання права оренди майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району в новій редакції» негативні зовнішні фактори не вплинуть. 

3.  Очікувані результати прийняття регуляторного акта.

Очікувані результати прийняття регуляторного акта визначено із  застосуванням методу аналізу вигод та витрат.

Позитивними факторами можуть бути:

-        приведення локальних нормативно-правових актів районної ради у відповідність до сучасних вимог чинного законодавства України з метою усунення випадків суттєвого обмеження чи спотворення конкуренції при передачі в оренду майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ району;

-   підвищення ефективності використання майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ району, поповнення доходної частини бюджету від оренди майна спільної власності територіальних громад міста,  сіл та селищ Красноградського району. 

4. Обґрунтування терміну дії.

Термін дії рішення районної ради, що приймається, необмежений, зміни та доповнення до нього будуть вноситися у разі змін чинного законодавства України.

5.  Показники результативності регуляторного акта:

-    приведення локальних нормативно-правових актів районної  ради у відповідність до сучасних вимог чинного законодавства України;

-     вдосконалення процедури передачі в оренду об’єктів спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ району  на умовах економічної конкуренції;
 -     витрати суб’єктами спільної власності територіальних громад міста, сіл та  селищ району, пов’язаних з виконанням вимог цього Порядку, не передбачені;

-       інформування суб’єктів спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ району про викладення в новій редакції Порядку надання права оренди майна спільної власності територіальних громад міста, сіл та селищ Красноградського району, та до додатку до цього нього буде здійснюватися через засоби масової інформації (газета «Вісті Красноградщини», а також на офіційному сайті районної ради для його відкритого обговорення та можливості надання підприємцями та іншими зацікавленими юридичними та фізичними особами пропозицій щодо коригування основних його положень).

6.  Відстеження результативності регуляторного акта.
Відстеження результативності буде здійснено через рік після набрання ним чинності.

 

Начальник відділу з питань комунальної власності 

виконавчого апарату районної ради                                            Ю. Гладкова
